ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA Nr. 144
privind aprobarea
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA
LOCUINTE JOASE IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE
AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE SI
PROFESIONALE, COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE SI MODIFICARE
REGIM DE INALTIME DIN P IN P+2+M”

obiectiv secundar: clidire sediu administrativ

Ploiesti, str.Banesti nr.11 / str.Zidari nr.15D

Consiliul Local al municipiului Ploiesti;

Vazénd Expunerea de motive a Domnului Viceprimar cu atributii de Primar
Cristian Mihai Ganea si a domnilor consilieri George Botez, Rizvan Ursu, Radu
Socoleanu, Adrian Lupu, Iulian Bolocan si Iulian Teodorescu Raportul de specialitate al
Directiei Generale de Dezvoltare Urbana, prin care se propune spre aprobare, la
solicitarea S.C. ARCHETYPE S.R.L. si S.C. IBOD BUSINESS S.R.L., Planul
Urbanistic Zonal pentru schimbare de functiune din zona locuinte joase in zoni locuinte
individuale, institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii sociale si
profesionale, comert, activititi nepoluante si modificare regim de iniltime din P in
P+2+M, avind ca obiectiv secundar construirea unei clidire sediu administrativ(pe
fiecare lot de teren care a generat documentatia).

Conform actelor de proprietate, planului suport topografic, documentatiei Planului
Urbanistic Zonal;
Avand in vedere faptul ci beneficiarul a obtinut urmatoarele avize si acorduri,
conform Certificatului de urbanism nr. 59 / 03.02.2016, privind :
- utilitdti urbane:
o alimentare cu ap#/canalizare: nr.073/201 6; nr.075/2016;
alimentare cu energie electrica: nr.2770 / 04.03.2016;
alimentare cu energie termica: nr.C16 — 0521 / 12.04.2016;
alimentare cu gaze naturale: nr.3 10.368.373/26.02.2016;
telefonizare: aviz favorabil nr.100/05/03/01/PH/0246 din 24.02.2016,
act administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Decizia nr.2764 /21.03.2016;
o securitate la incendiu: nr.1080/16/SU-PH/14.03.2016
- altele:
o Politia Rutierd: aviz nr.771182 /14.03.2016;
o Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei: aviz
BATPL 525/31.03.2016

O 0 O 0O

Tinand cont de Raportul Comisiei de specialitate nr.4 ,,Comisia pentru Organizare
si Dezvoltare Urbanistica, Realizarea Lucririlor Publice, Circulatie Rutierd, Conservarea
Monumentelor Istorice si de Arhitecturd” din data de 15.04.201 6;



In baza Hotararii Consiliului Local nr.516/1 5.12.2015 privind preluarea atributiilor
primarului Municipiului Ploiesti;

In baza Dispozitiei nr.36197/2015 privind constituirea Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a municipiului Ploiesti;

in baza capitolului I, art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata si actualizati;

in conformitate cu art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul art.36, alin.l si alin.5, lit.”c” din Legea nr.215/2001, privind
administrafia publica locala, republicata si actualizata;

HOTARASTE:

ART.1 Aprobd PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN ZONA LOCUINTE JOASE IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE,
INSTITUTII PUBLICE AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII
SOCIALE SI PROFESIONALE, COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE SI
MODIFICARE REGIM DE INALTIME DIN P IN P+2+M”, avind obiectiv secundar-
cladire sediu administrativ, Ploiesti, str.Banesti nr.11 / str.Zidari nr.15D, cu conditia
respectdrii avizului nr.004 din 12.04.2016 al Arhitectului Sef al Municipiului Ploiesti,
anexat prezentei hotarari.

Conform documentatiei anexate, terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic
Zonal se afld n intravilan §i este proprietate particulard a S.C. ARCHETYPE S.R.L. sl
S.C. IBOD BUSINESS S.R.L. conform contract vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.
4842/14.10.2015 si contract vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 5043/23.10.2015,
avand suprafata totala de 413,00 mp (S;=170,00m s1 $,=243,00m).

ART.2 Prevederile Planului Urbanistic Zonal, previzut la art.1 sunt valabile pana
la aprobarea Planului Urbanistic General al Municipiului Ploiesti.

ART.3 Directia Generald de Dezvoltare Urbani va duce la indeplinire prezenta
hotérare.

ART.4 Directia Administratie Publicd Juridic Contencios, Achizitii Publice,
Contracte, va aduce la cunostinta celor interesati prevederile prezentei hotarari.
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea :
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru,,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Z ONA
LOCUINTE JOASE IN ZONA LOCUIN: TE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE
AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE SI
PROFESIONALE, COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE SI MODIFICARE
REGIM DE INALTIME DIN P IN P+2+M”

obiectiv secundar: clddire sediu administrativ
Ploiesti, str.Bénesti nr.11 / str.Zidari nr.15D

Beneficiar: S.C. ARCHETYPE S.R.L. si S.C. IBOD BUSINESS S.R.L.
Proiectant : arh.Cilin HOINARESCU

Potrivit prevederilor Legii nr.453/2001, a Ordinului M.L.P.A.T. nr.91/1991,
completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000, a Legii nr.350/2001 cu modificarile i
completdrile ulterioare si a cererii inregistrate la Primé&ria Municipiului Ploiegti — Directia
Generald de Dezvoltare Urband, s-a prezentat documentatia Plan Urbanistic Zonal pentru
schimbare de functiune din zon# locuinte joase in zond locuinte individuale, institutii
publice aferente zonelor rezidentiale, servicii sociale i profesionale, comert, activititi
nepoluante si modificare regim de inéltime din P in P+2+M, avénd ca obiectiv secundar
construirea unei clidire sediu administrativ(pe fiecare lot de teren care a generat
documentatia).

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. ARCHETYPE
S.RL. si S.C. IBOD BUSINESS S.R.L., in concordanti cu prevederile Ordinului
M.LP.AT. nr91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu
modificdrile si completérile ulterioare.

Terenul care face obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal se afla in intravilan si este
proprietate particulard a S.C. ARCHETYPE S.R.L. si S.C. IBOD BUSINESS S.R.L.
conform contract vinzare-cumpérare autentificat sub nr. 4842/14.10.2015 si contract
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 5043/23.10.2015, avénd suprafata totald de 413,00
mp (S;=170,00m si $,=243,00m).

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L.. nr.209/1999 si nr.382/2009 reglementirile
urbanistice sunt:

a) U.T.R. de referintd (zona si functiune, utiliziri permise si interzise, suprafati teren):
- UTRN4/Lm; (POT =50% ; CUT =1,50).
- folosinta actuala a terenului este: curti-constructii;

- destinatia terenului stabilita prin planurile urbanistice actuale: zona locuinte cu
regim de inaltime P, P + 1;



- terenul se incadreaza in zona valorica B, conform HCL nr.553/21.12.2011 si
nr.361/28.09.2012

- S=170,00m, deschidere la str. 20,78m si adancime teren 8,30m;/
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- regim de lnaltlrne P,P+1;

b) Conform PUZ aprobat prin HCL nr.22/31.01.2012, pentru "Mo ﬁb ré;i'iéé‘éjfn de
aliniere fata de axul str. Zidari, cu obiectiv secundar Construire locumt ~§ti. Banesti
nr.11":

- retragerea minima obligatorie de de 5,00m fata de axul str. Zidari;
- retragere fata de aliniament de 0,5m;

- regim de inaltime propus max.P+1 si h(coama)=9,00m;

- accesul auto se va asigura din str. Zidari;

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, vor
respecta Codului Civil;

- pentru locuinte limitele laterale si limita posterioara, se vor realiza din imprejmuiri

opace cu inaltimi de max. 2,0 m, iar pe aliniament vor fi decorative cu inaltimea de max.
1,80m;

_ lucrarile de bransamente se vor executa in conformitate cu *Normele tehnice din
27.01.1998 privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pompelor in localitatile urbane si rurale”

¢) Utilizari permise: locuinte individuale, anexe gospodaresti cu regim de inaltime P,
institutii si servicii complexe, servicii profesionale, sociale si comert, activitati
nepoluante.

d) Utilizari interzise : orice unitati economice poluante si care genereaza trafic intens.

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 59 /
03.02.2016.

Prin PLANUL URBANISTIC Zonal se propun:
1. Propuneri Urbanistice

Se propune:

--schimbare-de-functiune-din -zona-de -locuinte joase--in-locuinte--individuale,- -
institutii publice aferente zonelor rezidentiale, servicii sociale si profesionale,
comert, activitati nepoluante

- regimul de inaltime P+2+M — H max = 13,00 m

- indicatori urbanistici maximali

cf. PUG cf. PUZ propus prin SO
- POT % 50 50 50
- CUT 1,50 1,50 1,50
-RI P+2 P+1(9 m) P+2+M(13 m)

- rezolvarea utilitatilor



a. alimentare cu energie eclectricd :
existente

racordare 1a retele

existente ‘;h-eg‘a SR '\
c. alimentare cu gaze : racordare la ret'(?'\le gxisten'té"
. \\V - v
- Se mentin cf PUZ aprobat: i\‘\/\u

a. retrageri — 0,50m de la aliniament strada Zidari

2. Constructii propuse

Se propune realizarea pe fiecare lot a unei cladiri cu functiunea de birouri in regim de
inaltime P+2+M (parter — spatii de prezentare, spatii conexe ; etaj 1 - birouri, spatii
conexe ; etaj 2 — birouri, spatii conexe; mansarda - spatii tehnice), utilitati, bransamente,
alei pietonale, parcari, imprejmuire, spatii verzi (decorative si de protectie).

Bilant teritorial:
Lotl(mp) | Lot2 (mp) Lot1 (%) | Lot2(%)
Lot 1 +2 (mp) Lot 12 (%)
Total teren 243,00 | 170,00 100,00% |  100,00%
413,00 100,00%
Constructii 101,70 | 82,00 45,70% | 4825%
’ 183,70 44,50%
Circulatii 110 | 63,00 4185% |  37,05%
] 174,10 42.15%
Spatii verzi 3020 | 2500 1245% | 14,70%
’ 55,20 13,35%

In sedinta din data de 12.04.2016 a Comisiei Tehnice de Amenjarea Teritoriului i
Urbanism s-a analizat documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
.SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA LOCUINTE JOASE IN ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE AFERENTE ZONELOR
REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE §I PROFESIONALE, COMERT,
ACTIVITATI NEPOLUANTE $1 MODIFICARE REGIM DE INALTIME DIN P IN
P+2+M”, avénd ca obiectiv secundar: cladire sediu administrativ, Plo1e$t1 str.Bénesti

nr.1l / str.Zidari nr.15D, care a fost avizatd favorabil (Aviz C.T.A.T.U.
nr.013/12.04.2016).

in perioada 18.03 — 01.04.2016 documentatia de urbanism a fost supusi procedurii
de informare si consultare a publicului.

Avizul C.T.AT.U. nr.013/12.04.2016 a stat la baza fundamentdrii Avizului
Arhitectului Sef al Municipiului Ploiegti, aviz nr.004/12.04.2016.

Supunem avizérii proiectul de hotérére privind PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru ,,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA LOCUINTE JOASE IN ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE AFERENTE ZONELOR
REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE $I PROFESIONALE, COMERT,
ACTIVITATI NEPOLUANTE SI MODIFICARE REGIM DE INALTIME DIN P iN




P+2+M”, avand ca obiectiv secundar: cladire sediu administrativ, Ploiesti, str.Banesti
nr.11 / str.Zidari nr.15D, cu respectarea Avizului nr.004/22.02.2016 al Arhitectului Sef al

Municipiului Ploiesti. —
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA
LOCUINTE JOASE IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE
AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE SI
PROFESIONALE, COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE SI MODIFICARE
REGIM DE INALTIME DIN P IN P+2+M”

obiectiv secundar: clddire sediu administrativ

Ploiegti, str.Béanesti nr.11 / str.Zidari nr.15D

Beneficiar: S.C. ARCHETYPE S.R.L. si S.C. IBOD BUSINESS S.R.L.

Proiectant : arh.Cilin HOINARESCU

Prin cererea inregistratd Ia Priméria municipiului Ploiesti — Directia Generala de
Dezvoltare Urband, s-a solicitat aprobarea documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru ,,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA LOCUINTE JOASE IN ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE AFERENTE ZONELOR
REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE SI PROFESIONALE, COMERT,
ACTIVITATI NEPOLUANTE SI MODIFICARE REGIM DE INALTIME DIN P IN
P+2+M?”, avind ca obiectiv secundar: cladire sediu administrativ, P101e$t1 str.Bénesti
nr.11 / str.Zidari nr.15D.

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda S.C. ARCHETYPE
S.R.L. si S.C. IBOD BUSINESS S.R.L., in concordantd cu prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr91/1991, modificat de Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 si in
conformitate cu Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului cu
modificérile si completérile ulterioare.

Potrivit Raportului de specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urband,
proiectantul detaliazd prevederile Planului Urbanistic General al municipiului Ploiegti
aprobat prin Hotdrirea nr.209 din 10.12.1999 si nr.382/2009 a Consiliului Local al
municipiului Ploiesti, respecténd prevederile Legii nr. 453/2001, a Ordinulu1 M.L.P.A.T.
nr.91/1991, completat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Supunem spre aprobarea Consiliului Local al municipiului Ploiesti PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru ,,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA
LOCUINTE JOASE IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE
AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE $I PROFESIONALE,
COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE $I MODIFICARE REGIM DE INALTIME



DIN P IN P+2+M”, avind ca obiectiv secundar: cladire sediu administrativ, Ploiesti,
str.Bénesti nr.11 / str.Zidari nr.15D, Intocmit de arh.Célin Hoinérescu.
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AVIZ
Nr. 004 DIN 12.04.2016

e
Cortificat

ISO 9001

Certificat 7768 C

LUCRAREA : PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA
LOCUINTE JOASE IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE
AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE S| PROFESIONALE,
COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE $I MODIFICARE REGIM DE INALTIME DIN P

IN P+2+M”

obiectiv secundar: cladire sediu administrativ
AMPLASAMENT : Ploiesti, str.Banesti nr.11 / str.Zidari nr.15D
INITIATOR : S.C. ARCHETYPE S.R.L. si S.C. IBOD BUSINESS S.R.L.
ELABORATOR : arh.Calin HOINARESCU

PLANUL URBANISTIC ZONAL are drept scop modificarea functiunii zonei cat si modificarea regimului

de inaltime, scopul investitional final este de realizare a unui sediu administrativ.

Prin PLANUL URBANISTIC ZONAL se propun :
1. Propuneri Urbanistice
Se propune:

- schimbare de functiune din zona de locuinte joase in locuinte individuale, institutii publice aferente
zonelor rezidentiale, servicii sociale si profesionale, comert, activitati nepoluante

- regimul de inaltime P+2+M — H max = 13,00 m

- indicatori urbanistici maximali

cf. PUG cf. PUZ propus prin SO
-POT % 50 50 50
-CUT 1,50 1,50 1,50
-RI P+2 P+1(9 m) P+2+M(13 m)

- rezolvarea utilitatilor
a. alimentare cu energie electrica : racordare la retele existente
b. alimentare cu ap3, canalizare : racordare la refele existente
c. alimentare cu gaze : racordare la retele existente

- Se mentin cf PUZ aprobat:
a. retrageri —0,50m de la aliniament strada Zidari

2. Constructii propuse

Se propune realizarea pe fiecare lot a unei cladiri cu functiunea de birouri in regim de inaltime P+2+M
(parter — spatii de prezentare, spatii conexe ; etaj 1 - birouri, spatii conexe ; etaj 2 — birouri, spatii conexe;
mansarda - spatii tehnice), utilitati, bransamente, alei pietonale, parcari, imprejmuire, spatii verzi (decorative si
de protectie).




Bilant teritorial:

Lot 1 (mp) | Lot 2 (mp) Lot1(%) | Lot.2 (%)
Lot 1+ 2 (mp) = Lot 1 s /2/(%)% Fyﬁ A Xy, .
Tolaltoran 243,00 41L,oo 170,00 100,00% 109/%é(§%"'?'100§2,,
Constructl 101,70 18;,70 82,00 45,70% ;j{ . {.i;’% ;43.-,'.2:?% H [
Circulatii 111,10 17‘1, . 63,00 41,85% 42\\%}1 - 3705/ / .
Spatii verzi 30,20 55[’20 25,00 12,45% 13,;5% 14,70%

In urma sedintei din data de 12.04.2016 a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism pentru
aceasta documentatie tehnicé de urbanism s-a acordat: AVIZ FAVORABIL.

In pericada 18.03 — 01.04.2016 documentatia de urbanism a fost supusd procedurii de informare gi
consultare a publicului. In perioada de consultare nu au fost depuse la sediul D.G.D.U. adrese cu observatii din
partea persoanelor notificate.

Avénd in vedere Raportul nr. 301758/15.03.2016 se considerd din acest punct de vedere ca fiind
indeplinite toate condifiile legale, astfel cd se poate initia procedura de aprobare in cadrul Consiliufui Local
Ploiesti.

Avénd in vedere cele de mai sus precizate, ARHITECTUL SEF emite urmétorul :

AVIZ FAVORABIL
pentru 3 5
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA LOCUINTE JOASE IN ZONA
LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII
SOCIALE SI PROFESIONALE, COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE SI MODIFICARE REGIM DE
INALTIME DIN P IN P+2+M”

obiectiv secundar: cladire sediu administrativ

In baza prezentului aviz se va elabora documentatia de promovare a proiectului de hotarare privind
aprobare PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN ZONA LOCUINTE JOASE
IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUT!I PUBLICE AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE,
SERVICII SOCIALE S| PROFESIONALE, COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE $! MODIFICARE REGIM
DE INALTIME DIN P IN P+2+M”, avand ca obiectiv secundar: cladire sediu administrativ.

p.ARHITECT SEF,

ing.Rita Marcela N
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE SI DEZVOLTARE URBANISTICA
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA o
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE SI DE ARHITECTURA & ~f

RAPORT
Comisia a luat 1n discutie proiectul de hotirare :

privind aprobarea
PLAN URBANISTIC ZONAL pentru ,,SCHIMBARE DE F UNCTIUNE DIN ZONA
LOCUINTE JOASE IN ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII PUBLICE
AFERENTE ZONELOR REZIDENTIALE, SERVICII SOCIALE ST
PROFESIONALE, COMERT, ACTIVITATI NEPOLUANTE SI MODIFICARE
REGIM DE INALTIME DIN P IN P+2+M”

obiectiv secundar: clddire sediu administrativ

Ploiesti, str.Banesti nr.11 / str.Zidari nr.15D
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PRESEDINTE, SECRETAR,
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